Kozgviilési Jegyzokonyv

Késziilt: a Budapest, 1078. Nefelejcs utca 24. szdmu tarsashaz 2025. augusztus 6 - an
megtartott rendkiviili kozgyiilésén.

Jelen vannak: a tulajdonosok 4.778/10.000 tulajdoni hanyada (47.78 %) jelent meg - a
mellékelt jelenléti iv szerint, igy a 18.00 érara meghirdetett kozgy(ilés nem hatarozatképes.
Az ismételt id6pontra 18.10 6rara 5478/10.000 tulajdoni hanyad, az az 54.78 %- ban jelentek
meg a tulajdonosok.

Felvéve: Budapest 1078 Budapest Cserhat utca 3. K6z6s képviselet irodaja

Targy: A Budapest 1078 Nefelejcs utca 24. szamu Térsashdz Meghivo Szerinti Napirendi
pontokra meghirdetett rendkiviili k6zgyiilése.

H. Kiss Brigitta koszonti a megjelent tulajdonosokat és az Onkormaényzati tulajdont képviseld
Forndron Evat

A kozgyulés meghirdetett napirendi pontjai:

1)

a.) Levezetd elnok, jegyzokonyvvezetd megvilasztdsa
b.) Hitelesitok megvilasztisa

c.) Napirendi pontok elfogaddsa

d.) Hatdrozatképesség megillapitisa

2.) A fiiggdfolyosd statikai vizsgdlatinak megbeszélése. Felijitds iitemének
megbeszélése. A munka finanszirozdsdinak, és a hitel felvételének ismertetése.
Hatdarozathozatal

3.) Fszt 9. — Koloszdr Andrds tulajdonosdnak kérelme, miszerint a hdtsé
légudvarra nézd nyildszdré parapetfala helyett egy fix (nem nyithatd) vildgité ablak keriilne
beszerelésre. Kérésének oka, az ingatlan fényviszonyainak javitisa. — Terv foté mellékelve-
Hatarozathozatal.

4) 1I/30 ingatlanba a Kkiszell6z6 fennmaraddsinak vagy eredeti dllapot
visszadllitisanak iigye, megbeszélése. (padldsszintre torténd kivezetése, épitési mod eredete
szerint, vagy biizelzdro beszerelése) — Jelenlegi dllapot foté mellékelve -Hatdrozathozatal.

5.) Egyebek (Ebben a napirendi pontban hatdrozat nem hozhato)



1.) a.)-b.) Napirendi pont: A kozgyiilés levezetoé elnoke, a kozgyiilés jegyzokonyv vezetdje
és a jegyzokonyvet hitelesito két tulajdonostirs megvalasztis jegyzékonyvvezetod
megvalasztasa. Hatarozathozatal.

5/2025 (2025. augusztus 6.) sz. Hatarozat
A kozgyiilés egyhangu igen szavazattal az alabbi tisztségviseloket valasztja meg:

Levezet6 elnoknek: Horvathné Kiss Brigitta Kozos képviselet
Jegyz6konyv vezetonek: Horvathné Kiss Brigitta Kozos képviselet
Jegyzokonyyv hitelesitonek:  Rdk Aida és Koloszar Andras tulajdonosokat valasztja
meg.

(Igen 5478 /10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartozkodott 0/10.000 th;)

¢.)-d.) Napirendi pont: Napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal.

6/2025 (2025. augusztus 6.) sz. Hatarozat

A kozgyiilési meghivoban meghirdetett napirendi pontok tartalmat és targyalasi
sorrendiségét a kozgyiilés elfogadja.
A hatarozatképesség megillapitisa megtortént a kozgyiilés megnyitasakor.

(Igen 5478/10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th;)

2.) Napirendi pont: A fiiggifolyoso statikai vizsgidlatinak megbeszélése. Felijitds
iitemének megbeszélése. A munka finanszirozasanak, és a hitel felvételének ismertetése.
Hatarozathozatal

Levezet6 elndk tajékoztatja a megjelenteket, hogy az elszamold kozgyiilésen megbeszéltek
szerint, a fliggdéfolyoso statikai felmérése megtortént.

Sarkany Ferenc Statikus ur 4ltal készitett szakvélemény szerint is nagy problémék vannak a
folyoséval. A feldjitasa szinte teljes atépitést igényel.

A finanszirozasra a tarsashaznak a THERMO hitel (OTP Bank) 4ll rendelkezésre, hiszen az
elmult években a tetbre palyazott a tarsashéz és az 6ner6t felhasznalva tudott megnyerni egy-
egy pélyazatot az Erzsébetvarosi Onkormanyzatnal.

A hitelt illet8en, az adott albetétekre vonatkozoan van lehetéség egydsszegli befizetésre, mely
a kilén -kiilén albetétekre jutd beruhdzasi Osszeg egydsszegli befizetése. Tovabba van
lehet6ség, az adott albetétre jutd beruhdzési rész 5 év alatt, vagy 10 év alatt torténd
megfizetésre.

Minden ingatlant illetéen, amelynek a tulajdonosa a kozgy(ilési dontés utdn a megadott
hatdridében nem nyilatkozik automatikusan a leghosszabb, azaz a 10 éves futamidének
megfeleld kozos koltség tobblet keriil felterhelésre a k6zos koltség folydszamlara.
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Az ingatlanokra nem kertil jelzalog bejegyzés. Az ingatlanok a hitel visszafizetési ideje alatt
értékesithetdek, viszont a vevojeldltet és/vagy az 0j tulajdonost minden esetben értesiteni kell
a magasabb kozos koltség fizetési kotelezettség Gsszegétol és vallalasi idejérol.

A tervezett fliggdfolyosé felujitas az alabbiak szerint lehet finanszirozhato:
Beruhézasi 6sszeg: 38.788.384,- Ft

Oneré: a tulajdonosi egydsszegli befizetések

Hitel (maximum): 38.788.384,- Ft

Futamidd: 10 év (...de adunk lehetdséget 5 évre, és egyisszegii befizetésre is)

Torlesztés:

10 év:

Térsashazi szinten, atlag, tartalékkal, keretosszegben meghatarozva: 490.000, - Ft / ho
Tulajdonosi szinten: 388,- Ft/m2/h6

Sév:
Térsashazi szinten, atlag, tartalékkal, keret6sszegben meghatarozva: 800.000, - Ft / ho6
Tulajdonosi szinten: 633,- Ft/m2/hé

Mellékletben a kozgyiilési meghivohoz megkaptak a lakok a statikusi szakvélemény és a
tulajdonosonkénti hitel 6sszeg kimutatasi tablazatot.

Tulajdonosi kérdések;
- Lehet-e a korlat szine sziirke?
Tulajdonosok dontik el a kivitelezés megkezdésekor, hasonléan a burkolati lap
kivalasztasahoz

- Mikor kezd6édik a munka
Banki hitel elbiralasa, kapacitds lekotés fiiggvénye és a statikus ur véleményezése
mérvado.

- Lehet-e a korlatokat is cserélni. Mennyi a plusz koltsége (akdr modernebb de uj
korlatokra)
Koltségvetést sziikséges bekérni. Onerd megléte utan a 2025. évi onkorményzati
palyazaton esetlegesen indulassal érdemes szdmolni, tervezni

- Eladhat6-e a hitel futamideje alatt az ingatlan?
Igen eladhaté, de a vevdjeldltet mindenképpen értesiteni kell a még fennalld

kotelezettség 6sszegérol és fizetési iitemeirdl.

A kozgyilésrdl tdvozott a 2656 th meghatalmazottja, igy a jelenlévé tulajdoni hanyad 2822 th
ra médosult

A napirendi pontban az aldbbiak szerint hatarozott a kozosség;
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7/2025 (2025. augusztus 6.) sz. Hatarozat

a) a Tarsashaz az sszes fiiggéfolyoso felujitasat elvégzi, melyre a CSTK-General
Kft. (székhely: 2144 Kerepes, Szdlos sor 97., adészam: 24738204-2-13)
arajanlatat fogadjak el brutto: 38.788.384,- Ft értékben.

b) az a) pontban elfogadott beruhiazasok koltségébél minimum a teljes beruhazasi
Osszeg 10 %-at 6nrészként, a fennmarado részt, de maximum 38.788.384,- Ft -ot
hitelbél finansziroz, melyet az OTP Banktél kivan felvenni. A konstrukcio: Ft
alapy, dllamilag kamattimogatott, Cash flow alapu hitel. Futamidé: 120 hénap.

¢) A  hiteliigylet lebonyolitasaval a kozos képviseletet ellaté Korrekt
Tarsashazkezelé Kft.-t — melynek iigyvezetije: Horvathné Kiss Brigitta - bizza
meg a Tarsashaz. A megbizas hatarozatlan ideji. A tulajdonosok felhatalmazzak
a Tarsashaz kozos képvisel6jét, hogy a hitelhez a sziikséges okmanyokat és
igazolasokat a neviikben is beszerezze, a hitelszerzédést kisse meg, a kapcsolodo
vallalkozoi / kivitelez6i szerzédés(eke)t irja ala.

d) A Tulajdonosoknak lehetdsége van a pozitiv kozgyiilési dontést kovetden,
2025.09.08-ig nyilatkozni arrél, hogy milyen médon (egydsszeg, vagy 5 vagy 10
évi részlet) kivinjak megfizetni a tulajdonukra juté beruhdzisi Osszeget a
Tarsashaz felé. Amely tulajdonos a megadott hatiridén beliil nem nyilatkozik,
annak a 10 éves részletnek megfelelé kozos koltség tobblet keriil felterhelésre a
kozos koltség folyészamlajira. A kozos képviselé pontos tajékoztatist ad, hogy
albetétenként mely ditumtoél, mekkora osszeggel emelkedik a kozos koltség
osszege havonta, illetve az egyosszegii befizetések pontos Osszegérdl,
hataridejérol.

e) A kozgyiilés ugy hatiroz, hogy lehetoséget ad a Tulajdonosok részére, hogy a
tulajdonukra juté beruhizisi hitelosszeget egy Osszegben fizessék meg a
Tarsashaz felé. Ebben az esetben Oket az ,,f)” pont szerinti kozos koltség emelés
nem érinti. Az egyosszegii befizetés hatarideje 2025. szeptember 8. Amennyiben
ezen idopontig a vallalt befizetés nem érkezik meg a Tarsashdz szimlijara, ugy a
10 éves részletnek megfelelé kozos koltség tobblet Keriil felterhelésre a
Tulajdonosi kozos koltség folyoszamlara.

f) Hatarozatba foglaljak, hogy azok a tulajdonosok, akik a finanszirozisban részt
vesznek, - tehat nem egy Osszegben fizetik meg a tulajdonukra juté beruhazasi
Osszeget, - villaljak a megemelt kozos koltségiik fizetését a hitel futam idejére,
ami fedezi a tulajdonukra es6é hitelosszeg adéssagszolgalatit. A hitel
adéssagszolgalatanak biztositasara 2025.09.01-t6l
5 éves futamido valasztasa esetén: 633,- Ft/ m2/ hé
10 éves futamidé valasztasa esetén: 388,- Ft / m2/ ho
Osszegit kozos koltség emelést fogad el a kozgyiilés. A tarsashazi albetétek
tulajdonosai tudomasul veszik, hogy a kiozos képviseld ellenérzi a kozos koltség
befizetéseket és elmaradas esetén a rajuk esé hitelrész kozos koltségként
behajthato.

g) A Tarsashaz vallalja, hogy az OTP Banknal vezetett iizemeltetési szamlan
(11707024-20415530) bonyolitja le a hitellel és a felajitassal kapcsolatos teljes
pénzmozgast, tovabba a hitel torlesztésére csoportos beszedésre ad
felhatalmazast a finanszirozonak.

(Igen 2822/10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartozkodott 0/10.000 th;)




3.) Napirendi pont: Fszt 9. — Koloszir Andras tulajdonosinak kérelme, miszerint a
hatsé légudvarra nézé nyilidszaré parapetfala helyett egy fix (nem nyithat6) vilagité
ablak Kkeriilne beszerelésre. Kérésének oka, az ingatlan fényviszonyainak javitasa. —
Terv fot6 mellékelve-Hatarozathozatal.

Kiss Brigitta 4tadja a szét Koloszar Andras tulajdonosnak, aki elmondja, hogy az ingatlan
nagyon sotét. Kéri a tulajdonosok hozzajaruldsat a nyilaszaré cseréhez, a kozgytilési
meghivohoz csatolt fotd/terv szerint. Elhangzik még hogy a hatsé vilagité udvar borostyan és
egyéb novényzet apolasat és metszését elvégzi.

A kozgytlésre visszaérkezett a 2656 th meghatalmazottja, igy a jelenlévé tulajdoni hanyad
ismét 5478/10.000 th.

8/2025 (2025. augusztus 6.) sz. Hatarozat

A kozgyilés ugy hatiaroz, hogy a fszt 9. szamu ingatlan tulajdonosanak kérelmét
jovahagyja miszerint az ingatlan hats6 homlokzaton 1évé ablakanak, alsé parapet falat
fix livegesre cserélheti a tulajdonos a lakas fényviszonyainak javitasa érdekében.

(Igen 5478/10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th;)

4.) Napirendi pont: I1/30 ingatlanba a kiszell6z6 fennmaradasianak vagy eredeti dllapot
visszaallitisanak iigye, megbeszélése. (padlasszintre torténé Kkivezetése, épitési méd
eredete szerint, vagy biizelzaré beszerelése) — Jelenlegi allapot foté6 mellékelve -
Hatarozathozatal.

Az ingatlant képviseld meghatalmazott sz6t kér és elmondja, hogy az eredeti padlésszintre
kivezetett szell6z6 nem volt elérhetd. Annak semmi nyomat nem taldlta a felgjitaskor a
kivitelez6, ezért alkalmazta a jelenlegi megoldast. Kéri annak fennmaradasédhoz jaruljon
hozzéd a kozgytilés. A napirendi pontban hatdrozatot nem hoz a kozgytilés, de a padlason
helyszini szemlét sziikség tartani.

Tovabba elmondjak a lakdk, hogy a II/31 néhai Balogh Sandorné ingatlana nagyon hosszi
1d6 ota nincs karbantartva és kipakolva és nagyon zavar6 és kellemetlen a kidramlo szag.
Kérik a kozos képviseldt, hogy vegy fel az 6rokosokkel a kapesolatot és szdlitsa fel 6t arra,
hogy pakolja ki, takaritsa ki és fertétlenitse az ingatlan maés esetben értesitjikk az ANTSZ. -t

5.) Egyebek (Ebben a napirendi pontban hatarozat nem hozhato)

- Klima kiils6 egységek vizlevezetésesnek megoldasa, oly médon, hogy az nem a gyijt6
edényekbe legyen elvezetve, hanem a lakasba visszavezetve.

- A klima kiils6 egységét kotédobozra, gazesd elé, valamint egyéb szerelvényekre,
valamint elé helyezni tilos

- A tulajdonos irasbeli hozzéjarulast kérjen a felett, alatta, valamint a két szomszédjaban
lakotol.

- Takarité vallalkozo6 figyelmét fel kell hivni a min6ségibb munkavégzésre, a locsolo
tomlé hasznalatara

- Udvar balesetveszélyes szakaszainak javitasa

- Elérelathatéan novemberben lesz keriileti lomtalanitasa, meg kell szervezni a lomok,
ingdsagok kihordasat az osztatlan k6z6s tulajdonu teriiletekrdl (padlés, pince, régi
kozos we-k, 1épcséhaz...)



H. Kiss Brigitta megkdszoni a részvételt és 19.45 —kor bezarja a kozgyfilést.
Km.f
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